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Das Neubauprojekt ,,MOOSWEIH" bietet moderne
Mietwohnungen zu attraktiven Preisen und verfiigt iiber
ein gutes Preis-Leistungsverhaltnis, was eine breite
Zielgruppe anspricht. Zudem zeichnet sich das
Wohnprojekt durch sein herausragendes
Nachhaltigkeitskonzept aus. Es werden nachhaltige
Baumaterialien wie Holzbau verwendet, die effiziente
Nutzung von Geothermie durch Erdsonde, moderne
Luftwdarmepumpen zur Beheizung wie auch eigene
Stromproduktion mittels Solaranlagen auf den Dachern.

Die zentrale Lage ermdéglicht es den Bewohnern, alle
wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
bequem zu erreichen. Dadurch wird der Alltag erleichtert
und eine hohe Lebensqualitit gewahrleistet.

Die Wohnungen selbst zeichnen sich durch ihre
qualitative Ausstattung aus. Grosse Fenster sorgen fiir
viel Tageslicht und schaffen eine angenehme
Atmosphire. Die offenen Grundrisse bieten viel Platz und
Flexibilitat bei der Gestaltung des personlichen
Wohnraums.

Dariiber hinaus verfiigen die Wohnungen iiber moderne
Kiichen sowie stilvolle Badezimmer. Jede Wohnung
verfiigt ausserdem iiber einen eigenen Balkon oder eine
Terrasse.
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Gemeinde Moosleerau

Neubauprojekt « MOOSWEIH»

»in Moosleerau fangt der Aargau an“

Moosleerau ist ein kleines, familienfreundliches und ruhiges Nachbardorf von
Kirchleerau. Das Dorf grenzt an bewaldete Gebiete und ist nur wenige Kilometer
vom Sempachersee entfernt. Die Umgebung bietet viel Platz und Moglichkeiten
zum Erholen und Geniessen.

Die Gemeinde ermdoglicht ein qualitativhochwertiges Wohnen in landlicher
Umgebung mit relativer Stadtnahe und guten Verkehrs-Anschlussverbindungen.
Das Dorf ist lieblich in die Natur eingebettet und bietet viel Raum fir Erholung,
gezielte Entspannung sowie diverse Freizeitaktivitaten. Die schonen Walder und

das Uberschaubare und lebendig-aktive Dorf stehen fir eine hohe Lebensqualitat.

Nachbargemeinden sind Reitnau im Stidwesten, Staffelbach im Nordwesten,
Kirchleerau im Norden, Schmiedrued im Osten sowie die luzernische Gemeinde
Triengen im Suden.

Das Dorf ist kinderfreundlich und zukunftsorientiert.

VERKEHR/AUTO

. Aarau ist erreichbar in ca. 15 Minuten
. Sursee ist erreichbar in ca. 15 Minuten
. Luzern ist erreichbar in ca. 30 Minuten

. ZUrich ist erreichbar in ca. 40 Minuten

OFFENTLICHER VERKEHR

Direkt vor dem Neubau « MOOSWEIH» Busstation Kirchleerau-Moosleerau Post.
Schoftland Bahnhof: Per Bus erreichbarin 10 Minuten.
Von da aus erreicht man den Bahnhof Aarau mit dem Zug in 25 Minuten.

FREIZEIT UND KULTUR

Moosleerau verfiigt Gber ein attraktives und lebendiges Vereinsangebot, welches
zur Bereicherung des Dorflebens spirbar beitragt.

Sport, Freizeit & Kultur - Gemeinde Moosleerau

WEITERE INFOS

Fléache: 381 Hektaren
Bezirk: Zofingen
Der Aargau beginnt in Moosleerau... - Gemeinde Moosleerau
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KURZBAUBESCHRIEB

OKOLOGIE
Holzbaukonstruktion in EG, OG 1, OG 2 und Dachgeschoss. Erdsonden-Warmepumpe mit Bodenheizung
und Geocooling. Photovoltaikanlage gemass Aargauischem Energiegesetz.

SONNENSCHUTZ
Verbundrafflamellenstoren VR 90 in allen Rdumen. Elektrische Lamellen- und Sonnenstoren gemass
Ausfihrungsplanung. Lamellen in Standardfarben, RAL 7016.

TRAGSTRUKTUR

Untergeschoss, Treppenhaus und Liftschacht in armiertem Beton. EG bis Dachgeschoss in
Holzbaukonstruktion. Keller- und Tiefgaragenumfassungswande sowie erdberihrte Wande in
wasserdichtem Stahlbeton.

BEDACHUNGEN

Samtliche Terrassen werden als Flachdach begehbar und zum Teil intensiv begriint ausgestattet
ausgeflihrt. Die Loggien werden als Flachdach begehbar und die Hauptdacher Attika werden als Flachdach
mit Nutzschicht Kies ausgefiihrt. Das Treppenhausdach wird extensiv begriint.

GEBAUDEHULLE

Fassaden 1. OG bis DG hinterluftet mit Vorsatzschale in Holz, vorvergraut. Fassade EG als
Klinkerstein-Fassade. Zurlickversetzte Gebdudeteile beim Durchgangswohnen mit verputzter
Aussenwarmeddammung.

BEDACHUNG
Hauptdach als Steildach mit Tonziegeln (Typ Jura oder gleichwertig). Flachdacher extensiv begrint.
Ausfihrung gemass Projektplanen, Energienachweis und Baubewilligungsauflagen.

ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

Komplette Elektroanlage gemass Projektplanen des Elektroingenieurs. Starkstrominstallationen und
Erschliessung fir Haushaltgerdte, Warmwasserspeicher, Photovoltaikanlage und weitere technische
Anlagen. Multimedia-, Telefon-, TV- und Tursprechanlage. Steckdosen- und Lichtausstattung gemass
Baubeschrieb.

HEIZUNG
Zentrale Erdsonden-Warmepumpe fir alle drei Mehrfamilienhduser mit separater Warmeverteilgruppe je
Mehrfamilienhaus. Warmwassererzeugung tUber separate Brauchwarmwassererwarmer.

LUFTUNG / ENTLUFTUNG
Ein- und Entliftungsleitungen geméss Baubeschrieb. Einfassungen der Dunst- und Entliftungsrohre in
CNS. Fallleitungen werden Uber Dach entliftet.

BAD / DUSCHE

EG-DG Wohnungen: 2 x WC inkl. Deckel und Spulkasten, 2 x Spiegelschrank, 2 x Lavabo mit
Unterbauschranken, 1 x Badewanne und 1 x begehbare Dusche. Waschmaschine, Tumbler und
Duschtrennwande sind im Grundausbau enthalten.



KURZBAUBESCHRIEB

KUCHENEINRICHTUNG

EG-OG 2: Geschirrspuler, Induktionskochfeld, Dampfabzug als Flachschirmhaube (Umluft), pyrolytischer
Backofen und Kuhlschrank mit Gefrierfach. Kichenabdeckung Stein/Granit Preisklasse 2.

Sieben Kichenfarben ohne Preiszuschlag. DG: Induktionskochfeld mit integriertem Muldenlifter bei

Kucheninsel; Ubrige Gerate gemass Baubeschrieb.

DECKEN
Gipsplatten in Wohnraumen verspachtelt und geschliffen (Q2) zum Streichen. Decken und Wande werden
mit deckenden, diffusionsoffenen, [6sungsmittelfreien Farben gemass Vorgaben des Architekten

ausgefihrt.

SCHREINERARBEITEN / TUREN
Holzfuttertlren 40 mm, stumpf einschlagend, weiss RAL 9016, mit Gummidichtung. Einsteckschloss und
Druckergarnitur gemass Baubeschrieb. Schliessanlage System KABA Star oder gleichwertig, 5 Schlissel

pro Wohneinheit.

AUTOEINSTELLHALLE / TIEFGARAGE
Tiefgarage mit Umfassungswanden in wasserdichtem Stahlbeton. Boden mit Hartbetoniberzug.

Abstellplatze und Wege im Freien mit Sickersteinen oder Asphalt auf Feinplanie.

BODENBELAGE

Wohnungen: Parkett Landhausdiele 14 x 190 x 1900 mm, Rustikal, 3-Schicht, geolt, in allen Wohnrdaumen
ausser Nasszellen und Treppenhaus. Feinsteinzeugplatten 30 x 60 cm in Nasszellen und Treppenhaus.
Sockel bei Parkett und Platten.

WANDBELAGE
Mineralischer Grundputz mit 1.5 mm Abrieb zum Streichen. In Nasszonen mineralischer Grundputz zur

Aufnahme keramischer Platten.

FENSTER

Drehkippfenster aus hochwertigem Kunststoff, dreifach verglast gemass Larmschutz- und
energietechnischem Nachweis. Innen weiss RAL 9016, aussen anthrazit RAL 7016. Aussentlren aus
Glas/Aluminium, anthrazit RAL 7016.

UMGEBUNG

Umgebung gemass Umgebungsplan. Kiesweg zum gemeinschaftlichen Aussenraum mit Spielgeradten
und Sitzmoglichkeiten. Grin- und Pflanzflachen gemaéss Ausfiihrungsplan, Pflanzliste und
Leistungsverzeichnis. Hauseingdnge mit Guber-Natursteinpflasterbelag, Fahrradanlehnblgeln und

sickerfahigen Rasengittersteinen bei den Parkplatzen.
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